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 قسم الأبحاث العقارية للمنطقة

  التقرير الشهري عن العقار في الشرق الأوسط وشمال إفريقيا

فقدت الصفقات العقارية زخمها في أسواق منطقة الشرق الأوسط وشمال  الصفقات:
، بسبب انخفاض النشاط الاقتصادي 2012إفريقيا الرئيسية حتى نهاية شهر يوليو 

الفصلي وقدوم شهر رمضان. ومع ذلك، كان اتجاه الصفقات في شهر يوليو ككل 
ل رئيسي من السوق الأردنية بالنسبة لجميع الأسواق المذكورة تصاعدياً ،ومدفوعاً بشك

التي شهدت ارتفاعاً في الصفقات. هذا وارتفع عدد الصفقات المشار إليها في المؤشر 
% خلال 16.8، بينما زادت قيمة الصفقات بنسبة 2012% منذ شهر يونيو 7.9بنسبة 

  الفترة ذاتها.

عدد الصفقات بالمقارنة مع العام السابق، لا يزال اتجاه الصفقات راكداً، فقد شهد 
%. وعلى الأساس 7.7% وقيمة الصفقات المتداولة تراجعا بمعدل 0.5انخفاضا بنسبة 

السنوي، تراجعت مؤشرات الصفقات بسبب انخفاض نشاط الصفقات في السعودية بنسبة 
% بصورة خاصة، بينما بقيت مستويات النشاط العقاري في دبي والكويت والأردن 53.2

  لعام السابق.أعلى من مستوياتها في ا

) أن DLDأظهرت البيانات الصادرة عن دائرة الأراضي والأملاك في دبي ( دبي:
انخفضت بالمقارنة مع الشهر السابق، لكنها  2012الصفقات العقارية في شهر يوليو 

ظلت أعلى من الفترة ذاتها في العام السابق. كما انخفض عدد الصفقات في شهر يونيو 
% خلال الفترة ذاتها. 22.1مة الصفقات المتداولة بمعدل ، بينما تراجعت قي2012

% 63.1ارتفع بمعدل  2012وبالمقارنة مع العام السابق، فإن عدد الصفقات في يوليو 
مليون درهم  3.128% وتبلغ 48.1بينما زادت قيمة الصفقات بمعدل أقل لتصل إلى 

  إماراتي.

خفضت الصفقات العقارية في شهر وفقا للبيانات الصادرة عن وزارة العدل، انالكويت:
عن الشهر السابق ، خاصة بعد أن تراجع عدد الصفقات وقيمتها بنسبة  2012يوليو 
% على التوالي. إلا أنه وعلى الأساس السنوي، نما عدد الصفقات 23.8% و12.0

بمعدل يزيد عن نصف ما تم تسجيله في العام السابق، بينما نمت قيمة الصفقات بنسبة 
  مليون دينار كويتي. 203لى % إ42.0

، أظهر أن عدد 2012في تحليل لبيانات وزارة العدل عن شهر يوليو  السعودية:
الصفقات في المملكة لا يزال يشهد تراجعاً بالمقارنة مع الشهر السابق والعام الماضي 
على حدا سواء. وعند المقارنة مع الشهر السابق، يبدو أن عدد الصفقات انخفض 

%، بينما زادت القيمة المتداولة بشكل كبير. علاوة على ذلك، تراجع عدد 7.5بنسبة 
% عن العام الماضي، بينما زادت قيمة الصفقات بمعدل الربع 53.2الصفقات بنسبة 

  مليون  سعودي. 12.148تقريبا ووصلت إلى 
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بالمقارنة مع الشهر الماضي  2012يوليو وفقا لإدارة الأراضي والمساحة، نمت الصفقات في الأردن في شهر : الأردن
، بينما زادت قيمة الصفقات  بنسبة متواضعة. 2011% منذ يونيو 17.6والسنة السابقة معاً. وارتفع عدد الصفقات  بمعدل 

%، في حين زادت القيمة المتداولة على نحو 39.1، زاد عدد الصفقات بنسبة 2011كذلك وبالمقارنة مع شهر يوليو 
  مليون دينار أردني. 537يرا لتصل إلى متواضع كث

) إلى أن تكاليف السكن والإيجار CPIأشار المكون السكني في بيانات مؤشر أسعار المستهلك( تكاليف السكن والإيجار:
مقارنة مع الشهر السابق. كما لم يسجل أي تغيير في  2012بقيت راكدة إلى حد كبير في المنطقة خلال شهر يوليو 

%، وانخفاضا هامشيا في مصر 0.2%، والسعودية بنسبة 0.4وأبوظبي، مجرد زيادة هامشية في قطر بنسبة الكويت ودبي 
%، والكويت بنسبة 8.3%. ومع ذلك، ومقارنة مع العام السابق، ارتفعت تكاليف السكن في السعودية بنسبة 0.4بمعدل 

%، وأبوظبي 5.4ف السكن في دبي بنسبة . بينما تراجعت تكالي2012% خلال شهر يوليو 6.7%، ومصر بمعدل 1.5
  %.3.9%، وقطر بمعدل 2.2بنسبة 

بالمقارنة مع الشهر السابق بنسبة  2012زاد الإقراض المذكور للقطاع العقاري في قطر خلال شهر يوليو  الإقراض العقاري:
قطاع العقار في الكويت ركودا %، بينما شهد اتجاه التسهيلات الائتمانية المتعلقة ب36.1%، والسنة السابقة بنسبة 0.8

  % مقارنة مع العام السابق.4.1، لكن ارتفع تقريبا بنسبة 2012بالمقارنة مع شهر يونيو 

علاوة على ذلك، انخفض عدد الرهون العقارية في دبي على نحو طفيف عن العام السابق، لكن قيمة الرهون العقارية 
، انخفض عدد الرهون العقارية وقيمتها المدفوعة 2012ع شهر يونيو %. وبالمقارنة م82.6المدفوعة شهدت قفزة بنسبة 

  % على التوالي. 42.1% و38.8بنسبة 

 

  2012وحتى يوليو  2011يناير  - الشرق الأوسط وشمال إفريقيا –مؤشر الصفقات العقارية 

  

 المصدر: مصادر متعددة ، تحليل المركز
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 التحديث الشھري
الماليةسوق الكويت ل�وراق   

 

 تنويه

تم إعداد ھذا التقرير وإصداره من قبل شركة المركز المالي الكويتي ش.م.ك (المركز) وشركاتھا الزميلة، يخضع المركز 
لرقابة ھيئة اسواق المال و بنك الكويت المركزي. ھذا التقريرمملوك للمركز وشركاته الزميلة و حقوق النشر محفوظة 

ھذا التقرير ممنوع منعا" باتا" تحت طائلة المسؤولية القانونية. و @ يمكن ا@قتباس من ھذا  للمركز وشركاته الزميلة. بيع
التقرير دون الحصول على موافقة المركز وشركاته الزميلة المسبقة الخطية واي اقتباس او استخدام لھذا التقرير بعد 

ان  يترافق مع اقرار بان مصدر او مالك التقرير ھو  الحصول على الموافقة المسبقة الخطية للمركز وشركاته الزميلة يجب
 . المركز وشركاته الزميلة بما @ يحتمل المغالطة

 

الھدف من إصدار ھذا التقرير ھو توزيعه بغرض نشر معلومات عامة فحسب، و@ ينبغي تفسيره بصفته عرضاً لشراء أو 
أو المشاركة في أية إستراتيجية للتداول في أي نطاق قانوني بيع أو تقديم عروض أو دعوات لشراء أو بيع أية أوراق مالية 

أيا كان. لقد تم الحصول على المعلومات والبيانات اZحصائية التي يشملھا ھذا التقرير من مصادر نعتقد في صدقيتھا، ولكن 
و البيانات وعليه ف\ يجب @ يتسنى لنا إصدار أي تعھد أو كفالة بشكل صريح أو ضمني لجھة دقة أو تكامل تلك المعلومات أ

التعويل عليھا من ھذا المنطلق .وتمثل ا[راء والتقديرات والتوقعات التي ينطوي عليھا ھذا التقرير الرأي الحالي لمعد 
التقرير كما في تاريخ إصداره ومن ثم فليس بالضرورة بمكان أن تعكس تلك ا[راء والتقديرات والتوقعات رأي المركز 

ة ، وعليه، فھي عرضة للتعديل دون إشعار سابق. باZضافة إلى ذلك فليس على المركز وشركاته الزميلة أي وشركاته الزميل
التزام بإجراء تحديث أو تعديل أو تغيير على ھذا التقرير أو إب\غ قارئ التقرير حال إجراء أية تعدي\ت عليه أو علي أية 

التقرير، أو في حال حدوث أي تغيير أو صارت أي من تلك اkمور غير آراء أو توقعات أو تنبؤات أو تقديرات شملھا ھذا 
 .دقيقة @حقاً أو إذا تم سحب البحث عن الشركة المتعلقة به

 
و@ يأخذ ھذا التقرير بالحسبان أية أھداف استثمارية محددة أو مركز مالي معين أو احتياجات بعينھا kي شخص بعينه ممن 

لمستثمرين على ا@ستعانة بالمشورة فيما يتصل بمدى م\ئمة ا@ستثمار في اkوراق المالية أو يتلقون ھذا التقرير. ونحث ا
ا@ستراتيجيات ا@ستثمارية التي يناقشھا أو يوصي بھا ھذا التقرير، مع تفھم أن اZفادات التي تتعلق بالفرص المستقبلية قد @ 

صل من ھذه اkوراق المالية، إن وجد، قد يكون متذبذباً وأن سعر أو يتم إدراكھا. وعلى المستثمرين م\حظة أن الدخل المتح
قيمة كل ورقة مالية قد يرتفع أو ينخفض. ومن ثم ينبغي أن يتمتع المستثمرون بالقدرة على والرغبة في قبول فقدان 

واkداء السابق ليس استثماراتھم سواءً كلھا أو جزء منھا. وعليه، فقد يتلقي المستثمرون أقل من أصل ما استثمروه. 
 .بالضرورة مؤشرا" و@ ينبئ بالضرورة باkداء المستقبلي

 

قد تسعى شركة المركز المالي الكويتي ش.م.ك (المركز) وشركاتھا الزميلة إلى الدخول في أي نشاط أعمال بما في ذلك 
قرير البحثي. ا@ انه ينبغي أن يكون صفقات تمويل الشركات أو ا@ستشارات أو ا@ستثمار مع الشركات التي يغطيھا ھذا الت

المستثمرين على وعي بأنه قد يكون ھناك تعارض في المصالح مع الشركة مما قد يؤثر على موضوعية ھذا التقرير.ھذا 
التقرير قد يتضمن عناوين مواقع الكترونية على شبكة ا@نترنت.باستثناء ا@شارة في ھذا التقرير الى الموقع ا@لكتروني 

ز وشركاته الزميلة ، المركز وشركاته الزميلة غير مسؤول عن محتويات اية مواقع الكترونية مذكورة في ھذا التقرير للمرك
. ھذه المواقع ا@لكترونية بما فيھا الموقع ا@لكتروني للمركز مذكورة في ھذا التقرير للعلم و ا@ستد@ل فقط و @ يمثل جزءا" 

ة بھذه المواقع ا@لكترونية تكون على مسؤوليتك الخاصة. لمزيد من المعلومات، برجاء من ھذا التقرير. ولذلك ا@ستعان
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